Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 1
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DENOMINAZIONE: ATU 1 — Cassino d’Alberi

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELIAREA:
Superficie Territoriale: 17.499,57 mq
L'area individuata come ATU 1 e localizzata a Casd'Alberi, in posizione sud-ovest rispetto al imecurbano.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 1 é classificata dal PGT comentdto Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorsmtiito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitd
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.
Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante presfiosizione di specifico strumento attuativo, datiirare secondo
le indicazioni, i principi ed i costrutti esplicttall'interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATU
di cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragba? “Parametri urbanistici di riferimento”, norcdal Piano de
Servizi.

LO STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clemde indicazioni della presente Scheda, dovrarspoimere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddmento di Piano e devono essere verificati meeilntompilazions

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valistag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggett

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in@idintegrare i caratteri del sistema agro-amlilenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghzdP.

O

Nella progettazione del’ATU deve essere tenutaeatella creazione del fronte di interazione cdorieambientali e
del territorio agricolo, di cui agli artt. 29.5 &.21 degli IN del PTCP. | margini di interazionendovalori ambientali
vengono individuati laddove sia stata rilevata laspnza di tessuti edificati in continuita ad acarmtterizzate dalla
presenza di elementi naturalistici rilevanti. Quesrgini devono essere considerati come limippeito cui attestare |i
tessuti edificati, anche attraverso eventuali cetaphenti e ricuciture dei tessuti esistenti. Insjo€aso le indicazioni
normative devono fare riferimento alle attenzioaiftevedere per la progettazione degli ambiti deigini urbani a|
media densita. La natura dellinterferenza evidenai necessita di prevedere verifiche puntualitirelenente alla|
compatibilita delle differenti funzioni insediate.

Prima di avviare la progettazione di qualsivogititervento all'interno del territorio comunale dowssere verificata
I'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizdi livello provinciale attraverso la consultazédell’Appendice
al Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizionogettuali afferente I'attivazione degli Ambiti dirdsformazione




Urbana e gli interventi di trasformazione ricadeaitinterno del territorio comunale”. La suddettppendice € posta
ad “Integrazione delle indicazioni ed alle presonz contenute, in seno al Piano delle Regole, a8t 29, 32, 37, 40,
43, 45.".

LIMITAZIONI :

Classe di Fattibilita Geologica: 3a e 3b (in cqroisdenza della roggia Vistarina)
Vincoli, Tutele e Rispetti:

presenza di elettrodotto di media tensione.

L'intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltéed#eiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regadalle Linee Guida Regionali “Criteri igienieidi sicurezza in edilizig
rurale” (D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 publticgul BURL n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straprd

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedminata dalla trasformazione del comparto e aepiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione de#imeénto e le relative verifiche di “impatto acusticdlovranno essere condotte
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.
In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamip in questa classe le aree urbane interessat@gremente da traffico veicolare
locale, con bassa densita di popolazione, con dimifpresenza di attivita commerciali ed assenzattiliita artigianali ed
industriali.”

Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzadiral rispetto dei limiti previsti dalla normatiwdgente sono da intendersi a carico
del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permessti Costruire), se rilasciati successivamente f@faga in vigore del D.P.R.
142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehéa verifica della documentazione di PGT relatad eventuali limitazioni di interventq,
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti lat¢la ambientale, paesaggistica e storico-monuniené&cologica, geologica, idrogeologica|e
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseearpialificate a tali fini nella documentazione csaitiva) deve essere effettuata e trovare
riscontro negli atti, a cura del “soggetto attuatsr

DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICO-EDILIZI DI MASSIMA :
Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @onento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chen € convenzionabile, pari a 11.374,72 mc)

Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)= 7.898,35 mc

(Corrispondente a 12.151,31 mq di aree “in pereqoag”, cui &€ assegnato un It_vir di 0,65 mc/mq. tAetuperficie
e definita secondo criteri proporzionali — si vegid. 26 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gtatoria virtuale “Area per attrezzature e servizrioritari”) / St totale]
L'Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It_limite) € nwenzionabile previa cessione
preliminare e gratuita, da parte del privato, dgllmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, selm le modalita definite dal Documento di Pianoa Hiano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deveresdefinito e sottoscritto dal privato gia allime dell'atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicazicshel’'lt_abb deve essere allocata all'interno del’ATU, secoralg
schema e le indicazioni insediative suggeriti dptlesente scheda e dalla cartografia del Docuntéi@ano.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia® previste dall’ Articolo 12 “Incentivazioni
del Piano delle Regole — ferme restando le limitazspecificate dal medesimo articolo, e gli obhiiglla verifica
della prestazione di uno “standard di qualita” cs&to quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilitd dellesso con la
tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.

Altre indicazioni parametriche:

Rc =40 %

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St




La definizione delle “altre indicazioni paramet@thdeve essere compatibile con la natura della [@ga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due inigicBnormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;

- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizilielazione all'incremento del peso insediativo tdmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@latazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensdella “quota
verde”), e, per i casi in cui sia previsto, chenrtenga conto dei parametri di determinazione d&itandard
Qualitativo” minimo.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER TATU 1.
Sono ammesse destinazioni di tipo residenziale iosédvizio” alla residenza e destinazioni integratia “citta
pubblica™, di attuazione sia pubblica che privata.

! Attivita commerciali di tipo vicinale, studi pragsionali, sedi di associazioni, servizi privatiugo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 2
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DENOMINAZIONE: ATU 2 — Mulazzano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELIAREA:

Superficie Territoriale: 8.578,26 mq

L'area individuata come ATU 2 & localizzata a Mulazo, in posizione nord-ovest rispetto al nuclebaop in
adiacenza alla strada comunale per Lanzano. E’itarab due lati da corsi d’acqua artificiali perrigazione.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 2 é classificata dal PGT comentio Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorsrdiito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitg
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.
Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante presfiosizione di specifico strumento attuativo, datiirare secondo
le indicazioni, i principi ed i costrutti esplicttall'interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATU[
di cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragba? “Parametri urbanistici di riferimento”, norichal Piano de
Servizi.

L'implementazione dellambito deve essere associitacontemporanea operazione di riqualificazidingia Lanzano
al fine di fluidificare la viabilita locale e aunkme le condizioni di sicurezza della circolazimeécolare e pedonale.

LO STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clemde indicazioni della presente Scheda, dovramspoimere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddmnento di Piano e devono essere verificati medintompilazione

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valisag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggett

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in@midintegrare i caratteri del sistema agro-amiasilenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghdP.

O

Nella progettazione del comparto, occorre tenetadella presenza, seppur traslata, del Margimitérazione con i
sistema rurale, di cui all’art. 27.11 degli IN delrCP, quale elemento esplicito di separazione lraambiti
prioritariamente e/o esclusivamente dedicati diVah agricola individuati nella cartografia coiferimento alle
specifiche attitudini funzionali e gli ambiti inrdtta relazione con il tessuto urbano, con le ambanizzate e con
ambiti, sistemi ed elementi di rilevante valore gistico-ambientale.

Prima di avviare la progettazione di qualsivogtigervento all'interno del territorio comunale dowssere verificat
I'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizd livello provinciale attraverso la consultazeédell’ Appendice




al Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizionbgettuali afferente l'attivazione degli Ambiti dirdsformazione
Urbana e gli interventi di trasformazione ricadeaitinterno del territorio comunale”. La suddettppendice € post
ad “Integrazione delle indicazioni ed alle presoriz contenute, in seno al Piano delle Regole, a8t 29, 32, 37, 40
43, 45.".

D

LIMITAZIONI :

Classe di Fattibilita Geologica: 3a

Vincoli, Tutele e Rispetti:

presenza di fascia di rispetto stradale di 20 wrttire alla strada di categoria F che lambisce liéordul lato sinistro.

L’intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltdeddeiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regadalle Linee Guida Regionali “Criteri igienieidi sicurezza in edilizig
rurale” (D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 publticgul BURL n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straprd

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedminata dalla trasformazione del comparto e aegiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione deliménto e le relative verifiche di “impatto acusticdovranno essere condot
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.

In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamip in questa classe le aree urbane interessat@qreemente da traffico veicolal
locale, con bassa densita di popolazione, con dtmifpresenza di attivita commerciali ed assenzattiliita artigianali ed
industriali.”

Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzadirel rispetto dei limiti previsti dalla normatiwagente sono da intendersi a cari

del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permessti Costruire), se rilasciati successivamente mfata in vigore del D.P.R.

142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Nella progettazione del’ATU 2 si dovra tener comtella prossimita alla futura Tangenzialina OveisMdilazzano — prevista
dall’Accordo di Programma “TEEM”, sottoscritto irath 05/11/2007 -, ovvero della fascia di rispettadale che la stessa andr:
determinare lungo il proprio tracciato e in coirerida delle eventuali intersezioni a raso previstela viabilita esistente.
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In particolare si dovra tener conto del probabileeisto in rotatoria previsto tra la futura tangeliza e la strada per Lanzano e del

fatto che con molta probabilita il classamento alslrada sara attestato su un “tipo C”, date latigaistiche di scorrimento ch
dovrebbe presentare l'infrastruttura. E’ dunqupasfuno prevedere in sede di progettazione dell’Afrlarretramento preventiv
e sufficiente delle nuove edificazioni insediabdi comunque un’adeguata valutazione e verifica cherdalizzazione
dell'infrastruttura potrebbe determinare in relagagli “impatti acustici”, prevedendo nel contenfipone di mitigazione.

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehéa verifica della documentazione di PGT relatad eventuali limitazioni di interventg
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti lat¢la ambientale, paesaggistica e storico-monunhené&cologica, geologica, idrogeologica
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseearpialificate a tali fini nella documentazione ceaoitiva) deve essere effettuata e trova
riscontro negli atti, a cura del “soggetto attuatsr

e
o
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DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICO-EDILIZI DI MASSIMA
Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @omento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chen € convenzionabile, pari a 5.575,87 mc)

Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)= 3.871,76 mc

(Corrispondente a 5.956,55 mq di aree “in pereqoagel’, cui € assegnato un It_vir di 0,65 mc/mq. Bettiperficie &
definita secondo criteri proporzionali — si ved&a.&6 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gitatoria virtuale “Area per attrezzature e servizrioritari”) / St totale]
L’Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It_limite) € pwenzionabile previa cessior
preliminare e gratuita, da parte del privato, dgllmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, s@m le modalita definite dal Documento di Pianoad Hiano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deveresdefinito e sottoscritto dal privato gia alline dell’'atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicazioshel’'lt_abb deve essere allocata all'interno dellATU, secorhalg
schema e le indicazioni insediative suggeriti dptlesente scheda e dalla cartografia del Docuntimi@ano.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia®e previste dall’ Articolo 12 “Incentivazioni
del Piano delle Regole — ferme restando le limitaizspecificate dal medesimo articolo, e gli obhiliglla verifica
della prestazione di uno “standard di qualita”oseo quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilita dellesso con |z

e

1

tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.




Altre indicazioni parametriche:

Rc =40 %

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St

La definizione delle “altre indicazioni paramet@hdeve essere compatibile con la natura della |dga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due iniginanormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;

- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizirielazione all'incremento del peso insediativo -tarmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@&atazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensiella “quota
verde”), per i casi in cui sia previsto, che naomge conto dei parametri di determinazione dellangard Qualitativo’
minimo.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER LATU 2:
Sono ammesse destinazioni di tipo residenziale iosédvizio” alla residenza e destinazioni integrati “citta
pubblica?, di attuazione sia pubblica che privata.

2 Attivita commerciali di tipo vicinale, studi prafsionali, sedi di associazioni, servizi privatiudo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 3
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DENOMINAZIONE: ATU 3 — Mulazzano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELIAREA:

Superficie Territoriale: 11.092,82 mq

L'area individuata come ATU 3 é localizzata a Malazo, in posizione ovest rispetto al nucleo urbarso sviluppa 4
partire dallo storico asse di via Pandina. E’ lamnlai sud da un corso d’acqua artificiale per gimdione di rilevanza
paesistica.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 3 e classificata dal PGT comentXo Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorsndiito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitg
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.

Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante prespiosizione di specifico strumento attuativo, datiirare secondo |
indicazioni, i principi ed i costrutti esplicitadil'interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATUdi

cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragrao“Barametri urbanistici di riferimento”, nonché@ldPiano dei
Servizi.

11°

L O STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clende indicazioni della presente Scheda, dovramspoimere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddonento di Piano e devono essere verificati meeilntompilazione

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valatag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggett

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in @midintegrare i caratteri del sistema agro-amiilenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghdP.

O

Prima di avviare la progettazione di qualsivogh&ervento all'interno del territorio comunale dowesasere verificata
'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizib livello provinciale attraverso la consultazedell’ Appendice al
Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizioni pritgali afferente 'attivazione degli Ambiti di Trewmazione Urbana
e gli interventi di trasformazione ricadenti altémno del territorio comunale”. La suddetta appeedé posta ad
“Integrazione delle indicazioni ed alle prescrizioontenute, in seno al Piano delle Regole, abit.2®, 32, 37, 40, 43,
45,




“Per quanto concerne le aree gia di proprieta cateuricomprese all'interno del perimetro del’ATaQ eccezione dg
sedimi attribuiti alla realizzazione di “opere dibanizzazione primaria”, & possibile da parte defiministrazione
Comunale o dell'Operatore, in coincidenza di unahirato e reale interesse pubblico, formulare pstgpdi permuts
per le suddette aree di proprieta comunale, inaramfa con quanto disposto in materia dalla L.R2005 e s.m.i. .

In caso di permuta, la transazione dovra teneroceiat del valore della nuda proprieta, sia del nealtella capacita
edificatoria virtuale associata dal PGT alle meuesaree.”.

LIMITAZIONI :

Classe di Fattibilita Geologica: 3a

Vincoli, Tutele e Rispetti:

Presenza di fascia di rispetto cimiteriale nellazfmme meridionale.
La porzione di area, compresa all'interno dell’Abiricadente all'interno della fascia di rispedtssoluta della vicina
struttura cimiteriale deve essere ceduta al Comunee “area per urbanizzazioni primarie”, ovvera pessere
trasformata mantenendo comunque la propria coniooiazdi “urbanizzazione primaria®Eventuali interventi ivi
insediati non potranno essere scomputati dallaagdioonetizzazione della Dotazione Minima OttimalBo.Min.O..

L’intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltbedgeiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regdalle Linee Guida Regionali “Criteri igieniidi sicurezza in edilizia ruralg”
(D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 pubblicato duURB n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straord.).

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedeinata dalla trasformazione del comparto e aepiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione deliménto e le relative verifiche di “impatto acusticdovranno essere condotte
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.
In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamtp in questa classe le aree urbane interessat@lgmeemente da traffico veicolare
locale, con bassa densita di popolazione, condimipresenza di attivita commerciali ed assena#tigita artigianali ed industriali.”
Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzidinal rispetto dei limiti previsti dalla normatiwagente sono da intendersi a carico
del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permesdsti Costruire), se rilasciati successivamente @faga in vigore del D.P.R.
142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehda verifica della documentazione di PGT relatad eventuali limitazioni di interventq,
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti latéla ambientale, paesaggistica e storico-monunteneologica, geologica, idrogeologica |e
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseeagealificate a tali fini nella documentazione ceoitiva) deve essere effettuata e trovare riscontro
negli atti, a cura del “soggetto attuatore”.

DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICO-EDILIZI DI MASSIMA
Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @omento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chen € convenzionabile, pari a 7.210,33 mc)
Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)=5.006,70 mc

(Corrispondente a 7.702,61 mq di aree “in pereqoagel’, cui € assegnato un It_vir di 0,65 mc/mg. Betiperficie &
definita secondo criteri proporzionali — si ved&.86 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gitatoria virtuale “Area per attrezzature e servirioritari”) / St totale]
L’Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It _limite) & owenzionabile previa cessione
preliminare e gratuita, da parte del privato, degllmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, sem le modalita definite dal Documento di Pianoa Hiano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deve resdefinito e sottoscritto dal privato gia all'ime dell’atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicaziashel’'lt_abb deve essere allocata all'interno del’ATU, secorhalg
schema e le indicazioni insediative suggeriti datizssente scheda e dalla cartografia del DocunuiiR@no.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia® previste dall’ Articolo 12 “Incentivazioni
del Piano delle Regole — ferme restando le limitazspecificate dal medesimo articolo, e gli obhiliglla verifica
della prestazione di uno “standard di qualita” oseo quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilitd dellesso con la
tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.




Altre indicazioni parametriche:

Rc=40%

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St

La definizione delle “altre indicazioni parametmhdeve essere compatibile con la natura della [®dga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due indicanormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;

- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizilielazione all'incremento del peso insediativo tdmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@&atazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensdella “quota
verde”), e, per i casi in cui sia previsto, che rtenga conto dei parametri di determinazione d&8tandard
Quialitativo” minimo.

In caso si renda necessario individuare aree dareea copertura del parametro DoMinO o dello ‘dtad
qualitativo negoziale”, si indica il “comparto adréa per attrezzature e servizi pubblici e di #gse pubblico, sita in
Mulazzano — zona centro sportivo) come area preféake di cessione per 'ATU 3.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER TATU 3:
Sono ammesse destinazioni di tipo residenziale iosédvizio” alla residenza e destinazioni integratla “citta
pubblica™, di attuazione sia pubblica che privata.

3 Attivita commerciali di tipo vicinale, studi prafsionali, sedi di associazioni, servizi privatiudo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 4

Tav.n.DdPa - “Documento di Pian@tralcio) scala 1:5.000 | Tav.n.QC 2a — “Vincoli e Tutelgtralcio) scala 1:5.000

DENOMINAZIONE: ATU 4 — Mulazzano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELLAREA:

Superficie Territoriale: 8.539,42 mq

L'area individuata come ATU 4 ¢ localizzata a Malazo, in posizione est rispetto al nucleo urbandargbita a nord
e a est da corsi d’acqua artificiali per l'irrigage.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 4 ¢ classificata dal PGT comento Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorettito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitg
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.

Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante presposizione di specifico strumento attuativo, dattirare secondo
le indicazioni, i principi ed i costrutti esplicttall'interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATU
di cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragba? “Parametri urbanistici di riferimento”, norcdal Piano de
Servizi.

L O STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clemde indicazioni della presente Scheda, dovramspoi@ere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddmento di Piano e devono essere verificati medilntompilazione

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valigtag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggett|

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in@midintegrare i caratteri del sistema agro-amiaenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghidP.

O

Prima di avviare la progettazione di qualsivoglitervento all'interno del territorio comunale dowssere verificata
'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizd livello provinciale attraverso la consultazédell’Appendice
al Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizionogettuali afferente I'attivazione degli Ambiti dirdsformazione
Urbana e gli interventi di trasformazione ricadeaitinterno del territorio comunale”. La suddetippendice & posta
ad “Integrazione delle indicazioni ed alle presonz contenute, in seno al Piano delle Regole, a8t 29, 32, 37, 4Q,
43, 45.".

LIMITAZIONI :
Classe di Fattibilita Geologica: 3a
Vincoli, Tutele e Rispetti: ---




L'intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltéeddeiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regadalle Linee Guida Regionali “Criteri igienieidi sicurezza in edilizia
rurale” (D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 pubidticeul BURL n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straprd

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedsinata dalla trasformazione del comparto e aepiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione de#iménto e le relative verifiche di “impatto acustiaovranno essere condot]
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.

In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamio in questa classe le aree urbane interessai@gmente da traffico veicolal
locale, con bassa densita di popolazione, con dimijpresenza di attivita commerciali ed assenzattiliita artigianali ed
industriali.”

Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzadiral rispetto dei limiti previsti dalla normatiwdgente sono da intendersi a cari

del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permessti Costruire), se rilasciati successivamente rtt&a in vigore del D.P.R.

142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehdal verifica della documentazione di PGT relatiad eventuali limitazioni di interventg
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti late¢la ambientale, paesaggistica e storico-monunignéologica, geologica, idrogeologica
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseearpialificate a tali fini nella documentazione ceaitiva) deve essere effettuata e trov
riscontro negli atti, a cura del “soggetto attuaesr
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DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICO-EDILIZI DI MASSIMA ©

Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @omento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq (Riferito ad una superficie pari 269,71 mq)

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chen € convenzionabile, pari a 2.775,31 mc)

Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)= 1.927,11 mc

(Corrispondente a 2.964,79 mq di aree “in pereqoagel’, cui € assegnato un It_vir di 0,65 mc/mg. Betiperficie &
definita secondo criteri proporzionali — si ved&.&6 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gitatoria virtuale “Area per attrezzature e servizrioritari”) / St totale]
L’Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It_limite) & owenzionabile previa cessior
preliminare e gratuita, da parte del privato, dgllmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, s@m le modalita definite dal Documento di Pianoat Biano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deve resdefinito e sottoscritto dal privato gia all'ime dell’atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicaziahel’'lt_abb deve essere allocata all'interno dellATU, secothalg
schema e le indicazioni insediative suggeriti datigsente scheda e dalla cartografia del DocunuiiR@no.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia®e previste dall’ Articolo 12 “Incentivazioni
del Piano delle Regole — ferme restando le limitazepecificate dal medesimo articolo, e gli obhiliglla verifica
della prestazione di uno “standard di qualita” oseo quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilita dellesso con Iz
tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.

Altre indicazioni parametriche:

Rc =40 %

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St

La definizione delle “altre indicazioni parametmhdeve essere compatibile con la natura della [@ga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due iniicBnormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;

- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

e
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Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizilielazione all'incremento del peso insediativo tdmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@latazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensdella “quota
verde”), e,per i casi in cui sia previsto, che non tenga cafed parametri di determinazione dello “Standard
Quialitativo” minimo.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER TATU 4
Il comparto vede una doppia destinazione funzioaaienissibile.

1) Sono ammesse destinazioni di tipo residenzialdi gervizio” alla residenza e destinazioni integr alla “citta
pubblica™, di attuazione sia pubblica che privata, (per sungerficie territoriale massima pari alla meta’aalU)

2) In relazione alla prossimita di una grande amézressata dalla presenza di “servizi privatindeiesse pubblico”,
del’lARTU 2, si definisce la possibilita di trasfoare una parte (definita in via previsionale comenkta dell’area)
l'intera area corrispondente allATU 4 come “aresx gervizi privati di interesse pubblico”. In castgvono essere
presi a riferimento gli indici e le definizioni ganetriche di cui alla Scheda d’Ambito del’ARTU 2.

1%

Nella suddetta fattispecie, la determinazione dedipacita edificatoria viene definita in base alwge urbanistico
dell’Ambito, calcolato tenendo conto delle defioizi di cui all’articolo 14, in relazione ai seguieindici e parametri:

Ut_max = 0,50 mg/mq (che corrisponde ad un It virtualé &8 mc/mq)
Hmax = 8,50 m (con pendenza massima della falda del 45%)
Rc max =40 %

Vprivato (minimo) =40% St

Per quanto attiene Rrogetto della “citta pubblica™:

DoMinO = cessione pari al 100% Spprogetto
Dotazione Minima Ottimale di aree per attrezzatarservizi di carattere prioritario, definita dal Bd

In particolare:

- allinterno del ARTU non sono individuate “arper attrezzature e servizi” di carattere priordapertanto la
cessione delle aree necessarie al soddisfacimehtpadametro DoMinO dovra essere reperito e cedutti
fuori dell’Ambito, ovvero monetizzato secondo quadisposto dal PdS;

- data la natura funzionale dellARTU sono ammessene forma di corresponsione di una quota detiaflone
Minima Ottimale di aree per attrezzature e serdizcarattere prioritario, forme di Convenzionamertia
Amministrazione Comunale e soggetto attuatoreedsttutture e delle aree private ad uso pubblitejado da|
rendere forma maggiormente compiuta alla “cittalpica”. Dette forme di convenzionamento non posspno
comunque coprire piu del 50% della Dotazione Mini@#imale a carico dellARTU. La restante quata
DoMinO dovra essere corrisposta in forma di cegsimii monetizzazione secondo i modi definiti dasente
articolato normativo e dal PdS.

* Attivita commerciali di tipo vicinale, studi prafsionali, sedi di associazioni, servizi privatiudo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 5

Tav.n.DdP - “Documento di Pian@Stralcio) scala 1:5.000 | Tav.n.QC 2 — “Vincoli e Tutele{Stralcio) scala 1:5.000

DENOMINAZIONE: ATU 5 — Mulazzano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELLAREA:

Superficie Territoriale: 3.614,34 mq

L'area individuata come ATU 5 & localizzata a Mulazo, in posizione est rispetto al nucleo urbarlopoeto di
confluenza tra via Pandina e la circonvallaziorg su

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 5 ¢ classificata dal PGT comentio Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorettito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitg
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.

Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante pregposizione di specifico strumento attuativo, datsirare second
le indicazioni, i principi ed i costrutti esplicitaall’interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATU
di cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragba? “Parametri urbanistici di riferimento”, norichal Piano de
Servizi.

O

LO STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clemde indicazioni della presente Scheda, dovraispoi@ere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddonento di Piano e devono essere verificati medilntompilazione

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valisag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggettp

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in@midintegrare i caratteri del sistema agro-amiaenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghidP.

Prima di avviare la progettazione di qualsivoglitervento all'interno del territorio comunale dowssere verificata
I'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizd livello provinciale attraverso la consultageédell’Appendice
al Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizionogettuali afferente I'attivazione degli Ambiti dirdsformazione
Urbana e gli interventi di trasformazione ricadeaitinterno del territorio comunale”. La suddetippendice € post
ad “Integrazione delle indicazioni ed alle predoriz contenute, in seno al Piano delle Regole, a&t 29, 32, 37, 40,
43, 45.".

D

LIMITAZIONI :

Classe di Fattibilita Geologica: 3a

Vincoli, Tutele e Rispetti:

- fascia di rispetto stradale di 10 m lungo la @neallazione e area di rispetto stradale nella ipoez est in




corrispondenza della curva di confluenza tra vigbdomunale e provinciale.

L'intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltéeddeiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regadalle Linee Guida Regionali “Criteri igienieidi sicurezza in edilizi
rurale” (D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 publticgul BURL n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straprd

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedsinata dalla trasformazione del comparto e aepiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione de#iménto e le relative verifiche di “impatto acustiaovranno essere condot]
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.

In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamin in questa classe le aree urbane interessatgremente da traffico veicola
locale, con bassa densita di popolazione, con dimijpresenza di attivita commerciali ed assenzattiliita artigianali ed
industriali.”

Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzadiral rispetto dei limiti previsti dalla normatiwdgente sono da intendersi a cari

del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permessti Costruire), se rilasciati successivamente mttata in vigore del D.P.R.

142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehéal verifica della documentazione di PGT relatad eventuali limitazioni di interventd
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti late¢la ambientale, paesaggistica e storico-monunignéologica, geologica, idrogeologica
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseearpialificate a tali fini nella documentazione ceaitiva) deve essere effettuata e trov
riscontro negli atti, a cura del “soggetto attuatsr
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DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICG-EDILIZI DI MASSIMA !

Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @onento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chemné convenzionabile, pari a 2.349,32 mc)

Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)=1.631,32 mc

(Corrispondente a 2.509,72 mq di aree “in pereqoag!’, cui &€ assegnato un It_vir di 0,65 mc/mg. Betiperficie &
definita secondo criteri proporzionali — si veda.&6 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gitatoria virtuale “Area per attrezzature e servirioritari”) / St totale]
L'Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It_limite) & ceenzionabile previa cession
preliminare e gratuita, da parte del privato, dellmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, selm le modalita definite dal Documento di Pianoa Hiano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deveresdefinito e sottoscritto dal privato gia allime dell'atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicazicshel’'lt_abb deve essere allocata all'interno del’ATU, secorhalg
schema e le indicazioni insediative suggeriti dptlesente scheda e dalla cartografia del Docuntii@no.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia® previste dall’ Articolo 12 “Incentivazionif

del Piano delle Regole — ferme restando le limitaizspecificate dal medesimo articpk gli obblighi alla verifical
della prestazione di uno “standard di qualita” cs&to quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilita dellesso con |z
tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.

Altre indicazioni parametriche:

Rc=40%

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St

La definizione delle “altre indicazioni paramet@thdeve essere compatibile con la natura della [@ga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due indicanormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

1




- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;
- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizilielazione all'incremento del peso insediativo tdmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@latazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensdella “quota
verde”), e, per i casi in cui sia previsto, chenrtenga conto dei parametri di determinazione d&itandard
Qualitativo” minimo.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER LATU 5:
Sono ammesse destinazioni di tipo residenziale iosédvizio” alla residenza e destinazioni integratla “citta
pubblica™, di attuazione sia pubblica che privata.

® Attivita commerciali di tipo vicinale, studi prafsionali, sedi di associazioni, servizi privatiudo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 6:
“ATU 6 — convertito in ARTU 6 conseguentemente all’Approvazione del PGT”



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 7

Tav.n.DdPa - “Documento di Pian@tralcio) scala 1:5.000 | Tav.n.QC 2a — “Vincoli e Tutelg5tralcio) scala 1:5.000

DENOMINAZIONE: ATU 7 — Quartiano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELLAREA:;
Superficie Territoriale: 20.717,73 mq

L'area individuata come ATU 7 € localizzata a Qiaaut, in posizione ovest rispetto al nucleo urb@radiacenza alla
strada di penetrazione alla frazione. E’ lambitdato ovest da un corso d’acqua artificiale perifjazione.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 7 é classificata dal PGT comentito Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorstiito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitd
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.

Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili mediante presposizione di specifico strumento attuativo, dattirare secondo
le indicazioni, i principi ed i costrutti esplicttall'interno del sottoparagraftMeccanismo di attivazione degli ATU
di cui al presente documento, Capitolo 5 — Paragba? “Parametri urbanistici di riferimento”, norcdal Piano de
Servizi.

L O STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA ATTIVABILE E | L PIANO DI LOTTIZZAZIONE

| contenuti del Piano di Lottizzazione, oltre clemde indicazioni della presente Scheda, dovramspoi@ere coerenza

con gli obiettivi di sostenibilita espressi dal ddmento di Piano e devono essere verificati medilntompilazione

della scheda di monitoraggio prevista dalla Valigtag Ambientale Strategica(ebbligatoria ed a cura del “soggett|

attuatore” - lottizzante)

In particolare, la trasformazione del comparto davspondere ai seguenti obiettivi:

- Valorizzazione di una dimensione di sviluppo locale

- Riorganizzazione del sistema viabilistico locale;

- Incremento delle aree di fruizione pubblica;

- Costruzione di un sistema del verde che sia in@midintegrare i caratteri del sistema agro-amllenton
funzioni di valorizzazione e fruizione paesisticdi-€ui alla Tavola Componente Paesistica alleghidP.

O

Prima di avviare la progettazione di qualsivoglitervento all'interno del territorio comunale dowssere verificata
'eventuale compresenza di indicazioni e prescnizd livello provinciale attraverso la consultazédell’Appendice
al Piano delle Regole “Attenzioni e prescrizionogettuali afferente I'attivazione degli Ambiti dirdsformazione
Urbana e gli interventi di trasformazione ricadaaitinterno del territorio comunale”. La suddetippendice € post
ad “Integrazione delle indicazioni ed alle presonz contenute, in seno al Piano delle Regole, a8t 29, 32, 37, 40,
43, 45..

D

LIMITAZIONI :
Classe di Fattibilita Geologica: 3a




Vincoli, Tutele e Rispetti:
presenza di un elettrodotto di media tensione.

L'intervento dovra garantire le distanze minime derstalle, le concimaie e le vasche di raccoltéeddeiezioni di derivazione
zootecnica, cosi come previsto dal Piano delle Regadalle Linee Guida Regionali “Criteri igienieidi sicurezza in edilizia
rurale” (D.D.G. Sanita 29.12.2005 n° 20109 pubidticeul BURL n° 6 del 10.02.2006 — 3° Suppl. Straprd

A fronte del mutamento della destinazione d'uscedsinata dalla trasformazione del comparto e aepiohe delle funzion
residenziali ivi ammesse, la progettazione de#imeénto e le relative verifiche di “impatto acustiaovranno essere condot]
secondo le disposizioni e le attenzioni previstel@&CLASSE Il - Aree destinate ad uso prevalergate residenziale”.

In relazione alla Classe I, si ricorda che “riamio in questa classe le aree urbane interessai@gmente da traffico veicolal
locale, con bassa densita di popolazione, con dimifpresenza di attivita commerciali ed assenzattiliita artigianali ed
industriali.”

Si ricorda inoltre che eventuali interventi funzadiral rispetto dei limiti previsti dalla normatiwdgente sono da intendersi a cari

del titolare del titolo abilitativo (DIA o Permessti Costruire), se rilasciati successivamente rtt&a in vigore del D.P.R.

142/2004, cosi come disposto dall'articolo 8, conima

Fermo restando quanto indicato dalla presenta sehdal verifica della documentazione di PGT relatiad eventuali limitazioni di interventq
dovuta a preordinati vincoli o norme afferenti late¢la ambientale, paesaggistica e storico-monunignéologica, geologica, idrogeologica
sismica, (laddove in tali ambiti siano compreseearpialificate a tali fini nella documentazione ceaitiva) deve essere effettuata e trov
riscontro negli atti, a cura del “soggetto attuaesr

te

(0]

are

DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICO-EDILIZI DI MASSIMA :
Il meccanismo di attivazione degli Ambiti di Trasfeamazione Urbana applica i principi di perequazionee di
compensazione, secondo le modalita descritte dal @onento di Piano e dal Piano dei Servizi.

Indice territoriale virtuale ATU (It_vir) = 0,65 mc/mq

(Definisce una capacita edificatoria virtuale chemné convenzionabile, pari a 13.466,52 mc)

Capacita edificatoria virtuale abbinata (C.e._vir)= 9.350,86 mc

(Corrispondente a 14.385,93 mq di aree “in pereqoag”, cui &€ assegnato un It_vir di 0,65 mc/mq. tAetuperficie
e definita secondo criteri proporzionali — si veaid. 26 PdS Parte C)

Indice territoriale abbinato (It_abb) = 1,1 mc/mq

[(Capacita edificatoria virtuale ATU + Capacita gitatoria virtuale “Area per attrezzature e servizrioritari”) / St totale]
L’Indice territoriale abbinato (che coincide con lindice limite: It_limite) & coemzionabile previa cessior
preliminare e gratuita, da parte del privato, dellmta di“area per attrezzature e servizi prioritaritorrispondente
alla capacita edificatoria virtuale acquisita, selw le modalita definite dal Documento di Pianoa Hiano dei
Servizi. L'impegno alla suddetta cessione deveresdefinito e sottoscritto dal privato gia all'ime dell'atto di
Accordo preliminare.

La capacita edificatoria derivata dall'applicaziashel’'lt_abb deve essere allocata all'interno del’ATU, secothalg
schema e le indicazioni insediative suggeriti datizssente scheda e dalla cartografia del DocunwiiR@no.

Incentivazioni attivabili : sono attivabili tutte le casistiche di incentiia® previste dall’ Articolo 12 “Incentivazioni

del Piano delle Regole — ferme restando le limitazspecificate dal medesimo articolo, e gli obhiiglla verifica
della prestazione di uno “standard di qualita” cs&to quanto definito dal Piano dei Servizi.

Tipologia edilizia preferenziale:
Nella definizione dell'indice territoriale deve ess tenuta in considerazione la compatibilita dellesso con Iz
tipologia edilizia preferenziale individuata pecdmparto.

Altre indicazioni parametriche:

Rc =40 %

Ds = secondo Piano delle Regole (art. 15)

Dc = secondo Piano delle Regole (art. 15)

De = secondo Piano delle Regole (art. 15)
Superficie da mantenere a Verde privato = 20% St

La definizione delle “altre indicazioni paramet@thdeve essere compatibile con la natura della [dga edilizia
preferenziale individuata per il comparto e comundave essere riconducibile ad una delle due indicanormative
afferenti il Tessuto urbano consolidato:

- tessuto urbano consolidato di tipo semi-intensivo;

- tessuto urbano consolidato di tipo estensivo.

A




Per nessun motivo pud essere adottato o approvafmamo attuativo all'interno del quale non vengamplicati i
parametri minimi definiti dal Piano dei Servizilielazione all'incremento del peso insediativo tdmini di abitanti
teoricamente insediabili — per I'acquisizione d@&atazione Minima Ottimale — DoMinO — (comprensdella “quota
verde”), e, per i casi in cui sia previsto, cheartenga conto dei parametri di determinazione d&itandard
Quialitativo” minimo.

VOCAZIONI FUNZIONALI E DESTINAZIONI AMMESSE PER LATU 7:
Sono ammesse destinazioni di tipo residenziale iosédvizio” alla residenza e destinazioni integratia “citta
pubblica™®, di attuazione sia pubblica che privata.

® Attivita commerciali di tipo vicinale, studi prafsionali, sedi di associazioni, servizi privatiudo pubblico e servizi
pubblici di livello locale



Scheda d’Ambito di Trasformazione Urbana — ATU 8

Tav.n.DdPa - “Documento di Pian@tralcio) scala 1:5.000 | Tav.n.QC 2a — “Vincoli e Tutelgstralcio) scala 1:5.000

DENOMINAZIONE: ATU 8 — Quartiano

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELIAREA:
Superficie Territoriale: 22.045,48 mq
L'area individuata come ATU 8 ¢ localizzata a Qiaaud, in posizione est rispetto al nucleo urbanadiacenza alla
strada comunale per Cervignano d’Adda. E’ lambitalati est e ovest e attraversata da corsi d’aaytiiciali per
l'irrigazione di rilevanza paesistica.

MODALITA E CRITERI DI INTERVENTO:

Ai fini della certificazione urbanistica, I'areadividuata come ATU 8 é classificata dal PGT comentito Agricolo
Periurbano assoggettato a possibile attivaziorsetiito di pianificazione attuativa”, secondo i disp e le modalitd
indicate dall'articolo 31 del Piano delle Regole.

Gli Ambiti ATU sono tutti attivabili m